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CAPITULOI - DISPOSIGOES INTRODUTORIAS

Artigo 1.° - Principios gerais

1. Opresentediploma constitui 0 Regulamento do Plano Director Municipal do municipio de Elvas e tempor objectivos:

a)
b)
c)
d)

e)

Traduzir as propostas do planeamen territorial e urbanistico do territorio municipal;

Proceder a classificagdo da ocupagdo, uso e transformacéo do solo na area abrangida pelo Plano;
Definir o regime geral de edificagdo e parcelamento da propriedade ristica e urbana;

Estabelecer as bases da administrag&o umanistica municipal;

Garantira conveniente utilizagéo dos reaursos naturais, do ambiente e do patriménio cultural.

2. As normas do Regulamento aplicam-se ao licenciamenb e a aprovagio de projectos de obras, bem como a pratica de quaisquer
actos ou actividades do @mbito dos objectivos do n.°1, designadamente as que visem:

Construcdo, reconstrugdo, ampliagio ou alteragdo de edificios ou outras instalacdes de qualquer natureza;
Uso e destino dos solos e edificagdes urbanas;

Instalagdes ou ampliagéo de actividades industriais e exfractiva;

Aalterago, por meio de ateros e escavagdes, da configuragao geral dos terrenos;

Derrube de arvores emmacico e destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal, semprejuizo do cumprimento da legislacéo
emvigor (Decrebs - Leis n.°s 169/2001 de 25 de Maio,155/2004 de 30 de Junho, 17388 de 17 de Maio, 175/88 de 17 de
Maio e 13989 de 28 de Abril);

Fraccionamento e destino dos prédios rusticos.

Artigo 2.° - Ambito territorial

Toda a&rea do municipio de Elvas fica abrangida pelas disposi¢des constants do presente Regulamento.

Artigo 3.° - Hierarquia das disposigoes

As disposicdes do presente diploma prevalecem sobre quaisquer outros actos de natureza normativa emitidos pelos 6rgdos do
municipio, incluindo regulamentos e posturas que aquelas se devemsubordinar.

Artigo 4.° - Prazo de vigéncia

1. Opresente Regulamento entra emvigor na data da sua publicagdono Didrio da Republica, ap6s aprovagédo nos termos do disposto
na legislagdo emvigor.

2. Arevisdo, alterac&o ou suspensio do Plano Director Municipal estdo sujeitas ao disposto na legislagéo emvigor.

3. O Plano Director Municipal de Elvas (PDME), devera ser revisto antes de deorrido o prazo de dez anos e apds a vigéncia de um
prazo minimo de trés anos a contar da respectiva data de entrada emvigor.

4. No ambito do exposto nos nimeros anteriores, o Plano Direcbr Municpal de Elvas permanece, eficaz até a entrada em vigor da
respectiva reviséo ou alteracéo.

5. Aalteracdo dos instrumentos de gestao territorial pode decorrer:

a)

Da evolugdo das perspectivas de desenvolvimentos econémico e social que hes estdo subjacentes e que os

fundamentam, desde que ndo ponhamem causa 0s seus objectivos globais;
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b) Da ratificagéo de planos municipais ou da aprovacgéo de planos especiais de ordenamento do territorio que comeles néo
se compatibilizm;

c) Daentradaemvigor de leis ou regulamentosque colidamcomas respectivas disposicdes ou que estabelecam serviddes
administrativas ou restrigdes de utilidade publica que afectemas mesmas.

6. Arevisdo dos planos municipais e especiais de ordenamento do territorio decorre da necessidade de actualizagéo das disposigdes
vinculativas dos particulares contidas nos regulamentos e nas plantas que os representem.

Artigo 5.° - Indicadores de ocupagdo do solo—Defini¢oes

1. Para efeitos de aplicacéo deste regulamento, adoptam-se as seguines defini¢des:

a)

b)

Afastamento minimo das edificagBes aos limites da parcela — distdncia minima medida na perpendicular, ou normal, ao
perimetro da parcela, entre este e os limites das edificagdes no seu interior;

Aglomerado urbano - o nucleo de edificagbes autorizadas e respectiva &ea enwlvente, possuindo vias publicas
pavimentadas e que seja servido por rede de abastecimento domicilidrio de agua e drenagem de esgotos, sendo o seu
perimetro definido pelos pontos distanciados 50 metros das vias publicas onde terminam aquelas infra-estruturas
urbanisticas.

Aglomerado rural — Designagédo adoptada como sinénimo de Lugar — Conjunto de edificios contiguos ou préximos, com dez
ou mais alojamentos, a que mrresponde uma designacgio. O conceito abrange, a nivel espadal, a area envolvent onde se
encontrem servigos de apoio, (esmla, igreja, etc.). A area de um lugar pode repartir-se por mais do que uma freguesia. Os
seus limites, em caso de dificuldade na sua clara identificacdo, devem ter em atengdo a continuidade de construgdo, ou seja,
os edificios que ndo distem entre si mais de 200 metros. Para este efeib, néo s considera a descontinuidade de construgéo
motivada por interposigio de vias de comunicag&o, campos de futebol, logradouros, jardins, efc..

Altura total da construgdo — dimensédo vertical maxima da constu¢do medida a partir da cola média do plano base de
implantacéo até ao ponb mais alto da construgdo incluindo a cobertura mas exduindo acessérios, chaminés e elementos
decorativos.

Aaltura total da construcdo é umparémetro ubanistico cuja utilizagdo é indicada quando seja necessério o controlo de vistas
e da paisagemurbana.

Area de Construgéo (Ac) — soma das 4reas brutas de todos os pisos, construidos ou a construir (incluindo escadas e caxas
de elevadores), acima e abaixo do solo, cm exclusdo das garagens, servigos técnics instalados nas caves e ou coberturas
dos edificios, s6tdos ndo habitaveis, varandas balangadas e exteriores ao plano da fachada, terragos descobertos, galerias
exteriores publicas e arruamens ou espagos livres de uso plblico cobertos pela edificagéo;

Area de Implantagio (Aim) — valor numérico, expressa em metros quadrados (m?), do somatorio das areas resultantes da
projecgdo no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e ndo resdenciais), incluindo anexos, mas excluindo varadas
e platbandas.

Area de Impermeabiizagdo — Também designada por superficie de impermeabilizagéo, é o valor numérico, expressos em
metros quadrados (m2), resulante do somatério da area de implantagdo das cnstrugdes de qualquer tipo e das areas
pavimentadas com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros. (Solo impermeabiizado solo cuja capacidade natural de infiltragéo
das aguas pluviais ou outras se encontra impedidapor qualquer tipo de oaupagao feitano mesmo.)

Areas com pokncial para Aproveitamento — nas quais se considera que existe recurso geoldgico susceptivel de ser
explorado, mas que permanecemactualmente semexploragéo ou pouc exploradas;

Cércea (C) — dimenséo vertical da construgdo, medida a partir do ponto da cota média do tereno marginal ao alinhamento da
fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo

acessorios, nomeadamente chaminés, casa de maquinas de ascensores, depdsibs de agua, etc.
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Em situacdes especificas de edificios implantados emterrenos onde se verifiquemdesniveis topogréaficos, o critério a adoptar
deve precisar qual a fachada que é tomada como referénda, cntemplando sempre a ceréncia global. Sempre que o critério
atrés referido ndo for especificado deve entender-se que a cércea se reporta & fachada cuja linha de intersecgdo com o
terreno é a de menornivel altimétrico;

Construgdo — todo o tipo de obras, qualquer que seja a natureza, designadamente edificagbes, muros e vedacdes e atemos
ou escavagdes, bemcomo as respectivas alteragdes e demolighes.

Espaco Empresarial - E constituido pelas 4reas que se destnam ao uso e transformacdo do solo para implantagéo de
actividades econdémicas associadas a indUstria fransformadora, ao comércio e servigps de apoio, aos estabelecimentos
hoteleiros e outros meios de alojamentos previstos na lei, que possuem, ou para as quais se prevéem, sistemas proprios de
infra-estruturas.

Equipamentos de utilizagdo colectiva - edificagdes onde s localizam actividades destinadas a prestagdo de servigos de
interesse publico imprescindiveis a qualidade de vida das populacdes.

Areas afectas as instalagdes (inclui as ocupadas pelas edificagdes e os terenos enwlventes afectas s instalagdes)
destinadas a prestagdo de serviqos as colectividades (saude, ensino, administragdo, assisténcia social, seguranga publica,
protecg@o civil, efc.), a prestagdo de servigosde caracter economico (mercados, feiras; efc.) e a praticade actividades
culturais, de recreio e lazer e de desporto.

Fogo - Sinénimo de alojamento familiar classico. E o lugar distinb e independent constituido por uma divisio ou conjunto de
divisdes e seus anexos, numedificio de caracter permanente, ou numa parte distinia do edificio (do ponto de vista estrutural),
que oonsiderando a maneira como foi construido, reconstruido, ampliado ou transformado se destina a servir de habitagao,
normalmente, apenas de uma familia/agregado doméstico privado. Deve ter uma entrada independene que dé acesso (quer
directament, quer através de um jardim ou terreno) a uma via ou uma passagem comum no interior do edificio (escada,
corredor ou galeria, efc.). As divisdbes manifestamente construidas, ampliadas ou transformadas para fazer parte do
alojamento familiar classioco/fogo sdo consideradas como part integrante do mesmo.

Um fogo € uma parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso independente, constituida por um ou mais
compartimentos destinados a habitagdo e por espagos privativos complementares.

Consideramse moradias, uni ou bifamiliares, as edificagdes destinadas a um ou mais fogos com acessos ao exterior
independentes.

Consideramtse edificios de habitagdo colectiva ou edificios de apartamentos as edificagdes destinadas a dois ou mais fogos,
CUjo acesso se processa por zonas de circulagdo comuns.

Os fogos devem dispor de uma entrada independente e de acesso ao exterior, directo ou através de espagos comuns de
circulagao.

indice de Construgo (Ic) — multiplicador urbanistico comespondente ao quociente entre o somatério das areas de construgéo
(emm?2) e a area ou superficie de referéncia (emm2) onde se pretende aplicarde forma homogénea o indice.

indice de Implantagdo (li) - multiplicador urbanistico comespondente a0 quociente entre o somatério da area de implantagéo
das construcdes e a area ou superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

indice de Impermeabilizagdo — Multiplicador utbanistico corespondente ao quodent entre a 4rea de impermeabilizacdo e a
superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice.

NUmero de pisos (Np) — nimero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma edificagdo, com excepgéo dos
sotdos ndo habitiweis e caves semfrentes livres.

Obras de Recuperagdo (Recuperagdo de construgdo existente) — obras que visam adequar, melhorar ou eventualmente
adaptar a novos usos as condigdes de desempenho fundonal de um edificio, admitindo a reorganizagéo do espaco interior,
mantendo o0 esquema estrutural basico e 0 aspecb exterior original.

Parcela (P) — areado territério fisica ou juridicamente aubbnomizada ndo resultante de uma operagéo de loteamento;
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Pedreira — o conjunto formado por qualquer massa mineral objecto do licendamento, pelas instalagdes necessarias a sua
lavra, area de extracg@o e zonas de deksa, pelos depdsibs de massas minerais extraidas, estéreis e teras removidas e,
bemassim, pelos seus anexos.

Solo nural - Classificagdo do solo para o qual é reconhedda vocacgéo para actividades agricolas, pecuérias, florestis ou
minerais, assim como 0 que inegra 0s espagos naturais de protecgio ou de lazer, ou seja ocupado por infra-estruturas que
néo he confiramo estatuto de solo urbano;

Solo urbano - Classificagdo do solo para o qual é reconhecida a vocagdo para o processo de urbanizagio e de edificagdo,
nele s compreendendo os terrenos urbanizados ou auja urbanizagdo seja programada, constituido o seu todo o perimetro
urbano.

Superficie total de pavimentos (sp) — Bmbém denominada area bruta de construgdo (abc), wrresponde a area total de
construgdo, definida como o somatorio das areas brutas de todos os pisos dos edificios, acima e abaixo do solo, medidas pelo
extradorso das paredes exteriores, exduindo os espagos de uso publico cobertos pelas edificagdes, zonas de sotdos e seus
acessos, varandas e teracgos desmbertos, alpendres, areas témicas instaladas nas caves dos edificios, areas destinadas a
estacionamento e arrecadacdes que ndo excedam 10 m2 por unidade e afectas as fracgbes de habitacdo. S&o ainda
excluidas, desde que salvaguardadas as condi¢des de enquadramento, seguranca e salubridade superficies construidas
destinadas a instalacdes £cnicas exteriores, estufas, coberturas amoviveis para resguardo de alfaias e produtos agricolas e
abrigos destinados ao resguardo de animais (galinheiros, canis ou construgdes equiparaveis).

Unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG) — demarca areas de intervengdo com uma planeada ou pressuposta
coeréncia, a seremfratadasa umnivel de planeamento mais detahado, comvista a sua execaugao.

Unidade de execugdo — area a sujeitar a instrumento de gestdo urbanistica ou operagio urbanistica que desenvolvam e se
conformem com o PDME, delimitada de forma a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a permitir a justa
reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, devendo inegrar as areas aectas a espagos publicos ou
equipamenis previstosnos instumentos de gestao temitorial, emregime de perequagéo.

Zona de Protecgéo (ZP) - E uma serviddo administrativa instituida automaticamente, para os imoveis classificados ou emvias
de classificagéo, correspondendo a uma zona de 50m contados a partir do limite exterior do imével, na qual ndo podem ser
autorizadas pelas Camaras Municipais ou por quaisquer outras Entidades alienagbes ou qualquer obras de demoligdo,
instalacdo, construgdo reconstrugao, aiagio ou transformacéo de zonas verdes, bem como qualquer movimento de terras ou
dragagens, nemalteragdo ou diferente utiizagéo contrariaa traga originaria semprévia autorizagdo do Ministério da Cultura.

Zonas de Protecgao Especial (ZEP) — Area sujeita a serviddo administrativa, para os imoveis classificados ou em vias de
classificagdo, que podera incluir uma zona non aedificandi, na qual ndo podem ser concedidas pelo municipio, nem por outra
entidade, licengas para obras de construgdo e para quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos e as
cérceas e, em geral, a distribuicio de wlumes e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, sem prévio parecer
favorawel da administragdo do patrimdnio cultural compeente.

LoDo
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CAPITULOI1- QUALIFICAGAO DO SOLO

Artigo 6.° - Qualificagdo do Solo Urbano — Categorias de espago

1. Aqualificacéo do solo urbano processa-se através da integragdo em categorias que conferem a susceptibiidade de urbanizagéo
ou edificagao.
2. Aqualificagdo do solo urbanodetermina a defini¢do do perimetro ubano, que compreende:
a) Espaco Urbanizado, (alta, média ou baixa densidade);
b) Espago de Urbanizagéo Programada, (média, baixa densidade e area periurbana);
Espacgo de Equipamen,
Espaco Industrial;
Espaco Industrial Programado
Espago Empresarial;
Espaco Cultural;
Espago Turistico;
i)  Estrutura Verde Urbana.
3. Os espacos que integram a Estrutura Verde Urbana corespondem a solos afectos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio
do sistema urbano, nomeadamente:
a) Espacos Verdes Utbanos;
b) Espacosde Integragdo de Infraestruturas;
c) Espagosde inkegracio de Rbeiras e Linhas de DrenagemNatural;
d) Espagosde Integragdo de Patrimdnio;
e) Espagosde Valor Paisagistico.
4. Os limites dos espagos a que se referem os numeros anteriores sdo 0s constantes das plantas dos aglomerados urbanos, as
escalas de 1:10000 e 1:5000, anexas ao presente Regulamento e dele fazendo parte integrante.

Lo
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Artigo 7.° - Qualificagdo do Solo Rural - Categorias de espago

1. Aqualificacdo do solo rural processa-s afravés da inegragéo das seguinks categorias:
a) Espagos Agricolas, que corresponde a solos comaptiddo agricola;
b) Espagos Agricolas em Solos da RAN, que corresponde a solos pertencenes a Reserva Agricola Nacional (RAN)

c) Espagos Agricolas de Regadio, que corresponde a solos dentro do Aproveiamento Hidroagricola do Caia;
d) Espagos Agro-Silvo-Pastoris, que corresponde a solos comaptiddo agro-sivo-pastoril ou florestal, comou sem Montado;
e) Espagos Florestais de Proteccio/Reauperagdo que corresponde a areas da Reserva Ecologica Nacional, nomeadamenie

areas comriscos de erosdo, as manchas de solos associadasa e solos comaptiddo florestal de protecgéo /recuperagio;
f) Espacos de Actividade Extractiva afectos a actividades industriais directamente ligadas & actividade extractiva;
g) Espacgos comPotencial para a Actividade Extractiva.
2. Os limites dos espagos a que se rere o numero anterior sio os constanes da plant de 1:25 000, anexa ao presente
Regulamento e dele fazendo parte integrante.

Artigo 8.° - Qualificagdes compativeis com Solo Urbano ou Solo Rural - Categorias de espago

1. As qualificagfes compativeis ao solo urbano ou rural processam-se através da integragdo das seguintes categorias:
a) Espagos Culturais;
b) Espacgos Turisticos;
c) Estrutura Ecologica Municipal,
d) Espago Logistico de Actividades e Servigosassociada & Rede Ferroviaria de Alta Velocidade.
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Artigo 9.° - Aglomerados urbanos - Definigédo e enumeragio

1. Os solos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja programada e afectos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema
urbano, contiguos delimitados por perimetro urbano plenament eficaz ou definido na planta de ordenamento a escala de 125 000
do concelho e nas plantas a escala de 1 :10 000.
2. Os AGLOMERAD OS URBANOS no concelho de Elvas sdo os seguintes:
a) Elvas-freguesias de Alcagova, Ajuda e S. lidefonso, Assuncéo, Caia e S. Pedro, S. Bras e S. Lourenco;
b) Barbacena - freguesia de Barbacena;
Sta Eulalia - frequesia de Sta Eulalia;
S.\Vicente e Ventosa - frequesia de S.Vicente e Ventosa ;
Terrugem- freguesiade Temugem.
Vila Boim- freguesia de Vila Boim;
Vila Fernando - freguesia de Vila Femando.
3. Os AGLOMERAD OS RURAIS no concelho de Elvas s&o os seguintes:
a) Lugarde Casas Novas - freguesias de Alcagova, S. Bras e S. Loureng
b) Lugar dos Cucos - freguesias de Assungao;
c) Aldeia do Pombal - freguesia de S. Bras e S. Lourenq;
d) Alentisca - freguesia de S.Vicente.

« DD OO
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CAPITULO Il - SOLO URBANO

Artigo 10.° - Espaco Urbanizado

1. Os espagos uranizados sdo constituidos pelas areas caracterizadas pelo elevado nivel de infra-estruturacdo e concentracao de
edificagdes.

2. Estes espacos identificam-se com areas consolidadas e de preenchimento, coincidentes com os espagos ja ocupados na quase
totalidade e que serdo principalmente sujeitos a substitui¢do, renovagéo ou wlmatagéo.

3. Os limites dos espagos a que se refere 0 nimero anterior s&o os constantes da planta de ordenamenb dos aglomerados urbanos,
asescalas de 1:5000e 1:10000.

4. Os espacos urbanizados, consolidados e de preenchimento, destinam-se a localizagéo das actividades residenciais, comerciais e
de servigos, incluindo o turismo, sem prejuizo de outras que pela sua natureza ou isolamento sejam compativeis, como as de
caracteroficinal e industrial.

5. Condicionamentos nos espagos urbanizados:

a) As obras sujeitas a licenciamenb municipal seguem o regime estabelecido nos planos municipais de ordenamento do
territorio eficazes e processos de loteamento titulados por alvara valido;

b) Na ausénciados instrumentos referidos na alinea anterior, as pretensdes terdo de satisfazer os seguintes requisitos:
i. Existéncia de arruamentos ou de infra-estruturas de abastecimen de agua e saneamento;

ii. Respeib pelos alinhamentos e cérceas existentes, ficando as edificagdes a licenciar condicionadas pelas
caracteristicas dos edificios vizinhos confrontanies e enwlventes, com 0 maximo de um e dois pisos nas
freguesias ruraise de trés pisos noaglomerado de Elvas;

ii. N&o excederem o indice de implantagdo de 70% para os aglomerados ubanos das freguesias rurais e de 75%
para o aglomerado urbanode Elvas;

c) Os instrumentos de gestao terribrial, operagfes de loteamento e urbanisticas confinantes com o Espaco Canal da Av. de
Badajoz e EMN4, (delimitado na Planta de Ordenamento: perimetro urbano de Elvas, S.Bras e Calcadinha, Vedor , Varche
e Caia), deverdo respeitar o progcto da Circular de Elvas 42 fase.

6. Os planos municipais de ordenamenb do territdrio € ou operagdes de loteamento a elaborar deverdo respeifar os indices brutos
maximos referidos no quadro seguine:

QUADRO - Espago Urbanizado - indices brutos

Perimetro Urbano indices
Fogos/hdHab/hd Indice Implantagio | Indice de construgao |Pisos{Cércea

Elvas, Calgadinha, S.Braz, Varche e Vedol
alta densidade| 45 135 0,75 2,25 3 10
média densidade| 30 04 0,8 2 8
baixa densidade] 20 0,3 06 2 8
Barbacena 20 60 04 04 1 4
Santa Eulalia 30 90 04 08 2 8
S&o Vicente 20 60 04 04 1 4
Terrugem 30 90 04 08 2 8
Vila Boim 30 90 04 038 2 8
Vila Fernando 20 60 0,4 0,38 2 8
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. Nos casos de lotes com area inferior a 120m2, admite-se, sem prejuizo para o disposto do Quadro |, a construcéo nos seguintes
termos:

a) Quando o lote é tolalmente ocupado legalmente com construcéo (100%), admite-se a construgdo de um segundo piso coma
mesma area do piso térreo.

b) Quando o lok ¢é livie ou parcialmente livre de construgdo, admite-se a construgdo até um maximo de 120n® de area bruta de
construgao.

. No caso dos empreendimentos turisticos, os indicadores a aplicar sdo os estipulados nos ponbs anteriores, com excepgdo para
Varche, ao nivel do nimero de pisos, onde serdo admitidos trés pisos

Artigo 11.° - Espago de equipamento

. Esta classe de espago engloba as areas afectas ou destinadas a equipamentos publicos de utilizagdo colectiva séo edificagdes e
espagos destinados, no todo ou empart, a provisio de servigospublicos aos cidadéos.

. Os equipamentos publicos de utilizaggo colectiva incluemas edificagdes e as areas de solo akctas a provisdo de servigo piblico as
colectividades (salde, ensino, administragao, assisténcia social, ssguranga publica, proecgdo dvil, etc.), a provisdo de servigo
publico de caracer ecnémico (mercados, feiras, efc.) e a proviséo publica de condigdes para o exercicio de actividades culurais,
religiosas, desportivas, recreativas e de lazer .

. As edificagdes e as areas de solo afectas a provisdo de servigo publico aos ddadaos podem ser do dominio publico ou do dominio
privado. O servigo publico pode ser directamente provido pelas entidades publicas, ou indirectamente através de entidades
privadas.

. Os limites dos espagos a que se refere 0 nimero anterior sdo os constantes da planta de ordenamenb dos aglomerados urbanos,
asescalas de 1:5000e 1:10000.

. Nestas &reas apenas sao permitidas acgdes directamente relacionadas como equipamento definido.

. Nestas éreas deverdo ser respeitados os indicadores fixados para os espagos urbanizados, definidos no artigo 10.°, comexcepgao
para o Espaco de Equipamento da Piedade, comos seguintes indicadores:

a) Indice Implantagio de 0,40;

b) indice de construcéo de 0,80;

c) Pisos2;
d) Cércea 10m.
e) Os instrumentos de gestéo teritorial, operagdes de loteamento e urbanisticas confinanies com o Espago Canal da Av. de

Badajoz e EN4, (delimitado na Planta de Ordenamento: perimetro utbano de Elvas, S.Bras e Calgadinha, Vedor , Varche e
Caia), deverao respeitar o projcto da Circular de Elvas 42 fase.

Artigo 12.° - Espago de urbanizagao programada

. Os espagos urbanizagdo programada s&o aqueles que poderdo vir a adquirir as caracteristicas dos espagos urbanos, destnam-se a
localizagdo das actividades residenciais, comerciais e de servigos, induindo o turismo, sem prejuizo de outras que pela sua
natureza ou isolamento sejamcompativeis, como as de caracter oficinal e industrial.

. Os limites dos espagos a que se refere o nimero anterior sdo os constantes da planta de ordenamenb dos aglomerados urbanos,
asescalas de 1:5000e 1:10000.

. Esta classe de espaco inclui areas para equipamentos colectivos, parques verdes urbanosou zonas verdes de utilizaggo colectiva.
. Condicionamentos nos espagos urbanizagdo programada:

a) A futura ocupagdo dewe orientar-se a partir de instrumentos de gestdo teritorial - planos de urbanizacdo e planos de
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pormenor e de acordo comos indicadoresdo quadro I;

b) Na auséncia de planos de urbanizacdo ou de planos de pormenor serdo adoptados os hdices brutos constanes do
quadro Il, como indicadores de referéncia para a elaboragdo dos instrumentos urbanisticos privados (operagdes de
loteamento);

c) No caso das areas afectas a unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) a sua oaupagdo é determinada por
planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou loteamentos municipais que englobem a totalidade da area afecta a
UOPG;

d) No caso dos empreendimentos turisticos, os indicadores a aplicar sdo os estpulados nos pontos ankriores, com
excepgdo para Varche, ao nivel do nimero de pisos, onde seréo admitidos trés pisos

e) Osinstrumentos de gestdo terribrial, operagdes de loteamend e urbanisticas confinantes como Espaco Canal da Av. de
Badajoz e EN4, (delimitado na Planta de Ordenamento: perimetro utbano de Elvas, S.Bras e Calgadinha, Vedor, Varche
e Caia), deverdo respeitar o projecto da Circular de Elvas 42 fase.

QUADRO Il - Espago de urbanizagao programada - indices brutos

indice
Perimetro Urbano g .
Fogos/ha Hab/ha |mp||r;dr:f: ¢30 cg]r? slfri ggo Pisos Cércea
Elvas Média 20 60 04 1,2 3 10
Baixa 10 30 0,3 0,6 2 8
Periutbana 5 15 0,2 04 2 8
Barbacena Média 20 60 04 04 1 4
Santa Eulalia Baixa 10 30 0,3 0,6 2 8
Sao Vicente Média 20 60 04 04 1 4
Baixa 10 30 0,3 0,3 1 4
Terrugem Média 20 60 04 08 2 8
Baixa 10 30 0,3 0,3 1 4
Vila Boim Média 20 60 04 08 2 8
Baixa 10 30 0,3 0,3 1 4
Vila Fernando Baixa 10 30 03 0,3 1 4

Artigo 13.° - Espaco industrial e Espago Industrial Programado

1. O espaco industrial é constituido pelas areas que se destinam ao uso e transformacédo do solo para implantagdo de actividades
econdmicas associadas a industria transformadora e ao comércio e servigos de apoio, que possuem, ou para as quais se
prevéem, sistemas préprios de infra-estruturas.

2. Os limites dos espagos a que se rekre o nimero anterior sdo os constanes da planta de ordenamento, & escala de 1:25 000, e
plants de ordenamenb dos aglomeradosurbanos, a escala de 1:10 000.

3. O licenciamento e as acgbes de transformacdo do uso do solo associadas a actividade industrial deverdo subordinar-se as
disposigdes consagradas na legisagéo emvigor.

4. As actividades economicas associadas a indUstria transformadora e ao comércio e senigos de apoio, que pela sua natureza,
dimenséo ou impacto, recomendem localizagdes exteriores aos perimetros urbanos, desde que garantida a sua compatbilidade
comas condicionantes designadamente ambientais e patimoniais, devendo os correspondentes estudos de ocupagdo demonstrar
a conformidade com os principios e regras de ordenamenb estbelecidas no presene regulamento para as subcategorias de

espago que os admitam.
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Os estudos e projectos dos empreendimentos a que se refere o presente artigo devem tomar em especial wnsideracdo o0s
objectivos gerais da defesa da paisagem natural e humanizada tradicional e da preservacggo do ambiente e da biodiversidade
locais, devendo ser enquadrados por instrumento de gestdo territorialadequado.

Para instalagdo das actividades econémicas associadas a industria transformadora e ao comércio e servigps de apoio no exterior
dos perimetros urbanos, vigora em tudo a legislacdo aplicavel em vigor e ainda, relativament as possbilidades de edificacéo, as
disposigdes definidas nos artigos 16°, 17°, 18°,19 e 20°.

As unidades industriais existentes fora do perimetro urbano encontram-se identificada com um* | "na Planta de Ordenamenb, a
escala 125.000 e akctam a area estabelecida no presente ponb, vigorando para ampliagdes ou aleragdes o disposto na

legislagdo aplicavel em vigor e ainda, relativamente as possiilidades de edificagéo, as disposi¢des definidas nos artigos 16°,17°,
18°,19 e 20°.

DESIGNAGAO AREA DE MPERVEABILIZAGAO Uso
i1 Parque de Desmantelamento de Veiculos 0,44ha Unidade Industrial
i2 Agro-Pecuaria Caldeirinha, Herdade das Caldeirinhas 2,2 ha Unidade Agro-industrial

iy | SOCEPOC g‘;f- SZ?&‘;@"; Ze‘cgigigza‘?ﬁes Socas, 11ha Unidade Agro-hdustrial

QUADRO Il - Espago Industrial e industrial Programado - indices brubs

Localizagio indices
indice Implantagao Cércea
Freguesias rurais (Terrugem, Vila Boim, Vila 0.75 10
Fernando, Barbacena, Sta. Euldlia e S. Vicente) '
Elvas
. . Respeita-se o estipulado no respectivo Respeita-se 0 estipulado no respectivo
Espao Industrial (Zona Industrial de Evas) P Loteamenﬁo Municipal P P Loteamenpto Municipal P
Espaco Industrial (Parque Empresarial de Respeita-se 0 estipulado no Plano de Respeita-se 0 estipulado no Plano de
Ehas) Pormenor Pormenor
Espaco Industrial programado 0,75 10

Artigo 14.° - Espago Empresarial

. As areas coma classificagdo de Espago Empresarial Programado constamnas Plantas de Ordenamento dos aglomerados urbanos,

asescalas 1:5000 e 1: 10 000. Estes espagos destinam-se a amlher estabelecimentos industriais dos tipos 1,2 e 3.

Nesta classe de espago, para além das indUstrias dos tipos 1,2 e 3 sdo ainda admitidos usos e actividades complemenfares e ou
compativeis como uso industrial, designadamente de terciario e senigos de logistica ou de armazenamento.

O licenciamenb e as acgdes de transformagéo do uso do solo associadas as actividades previstas deveréo subordinar-se as
disposigdes consagradas na legidagéo emvigor parao respectivo sector da actividade.

A futura ocupagao deve orientar-se a partir de instrumentos urbanisticos—planos de urbanizagcéo e planos de pormenor de acordo
coma legislagéo emvigor.

Semprejuizo do definido nos nimeros anteriores séo definidos no presente regulamento os seguintes indices brutos constantes do
quadro lll, como indicadores de referéncia para a elaboragdo dos instrumentos urbanisticos:

LoDo
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QUADROV - Espago Empresarial - indices brubs

Localizagdo indices

indice Implantacao Cércea
Freguesias rurais (Terrugem, \/!Ia} Boim, \ﬁla 0.75 10
Femando, Barbacena, Sta. Eulalia e S. Vicente) '
Elvas - Espago Empresarial programado (1) 0,75 10
Elvas - Espago Empresarial programado @) 0,75 10

6. Sem prejuizo da lkegidacgao aplicavel ao licenciamento ou autorizagao das instalagdes industriais e das respectivas actividades, sio

indicadasemespecial, as seguintes condicionantes:

a) Os projectos devem conter obrigatoriamente a descrigdo do sistema de tratamento de efluentes adequado a
proceder a eliminagdo dos factores de poluicdo em fase anterior @ condugéo para a rede piblica caso ndo possam
ser objecto de reaproweitamento.

b) No caso de actividades produbras de residuos industriais, e sem prejuizo da intervencio de outras entidades
publicas legalmente competentes, os processos de licenciamento ou autorizagdo s&o instuidos com a solugio de
destino final.

c) Os espacos exteriores sdo objecto de tfratamento paisagistico adequado, designadamente através da amorizagéo
comespécies aubctones.

d) A autorizagdo para a instalagdo de industrias agro-alimentares fica sujeia a verificagéo prévia da inexisténcia ou
previsdo de instalagdo, de fontes de poluigdo ou potencial contaminagdo nas imediagdes.

Artigo 15.° - Estrutura Verde Urbana

A Estrutura Verde Urbana é constituida por areas em que se pretende proteger e vaborizar recursos naturais, potencialidades
biofisicas e valores paisagisticos, devendo desempenhar fungdes de recreioe lazer.
Os Espagos Verdes Utbanos poderdo integrar equipamenbs e infra-estruturas pontuais de apoio ao recreio e lazer, em indice de
Impermeabilizacdo ndo superior a5% da sua area.
Os Espacos Verdes Urbanos estéo delimitados na Planta de Ordenamento dos Perimetros Urbanos como:
a) Espacos Verdes Ubanos;
b) Espagosde Integracgo:
i. Infraestruurais;
ii. Ribeirase Linhas de DrenagemNatural;
iii. Patrimonio;
c) Espagosde Valor Paisagistico;
Nos espagos que integrama Estrutura Verde Urbana sdo interditas as seguintes acgdes:
a) Oloteamento urbano;
b) Aexecugdo de quaisquer anstrugdes, excepto as que se destinemao apoio da sua conservagéo e manutencéo;
) Adestruicdodo solo vivo e do coberto vegetal;
) Aalteragéo ndo justificavelda topografia do solo;
) Oderube de quaisquer arvores, excepto quando se frate de cortes sanitarios eventualmente necessarios ao controlo de
pragas e doengas;
f) Interditaa descarga de entulhos de qualquer tipo e o deposito de quaisquer materiais.
Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as acgdes que envolvam a localizagdo ou recuperagéo de equipamentos publicos
de recreio, lazer e desporto ao ar livre, culturais ou educacionais, redes de peraursos pedonais e ciclovias, parques infantis,
equipamenbs de reaeio, lazer e pequena reskuragdo ou café, a implanfar nos espagos de lazer, devidamente enquadrados em

projecto de arquitectura paisagista;
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CAPITULO IV- SOLO RURAL

Artigo 16.° - Espagos Agricolas

Os Espagos Agricolas comespondem a solos com aptiddo agricola, ndo condicionados pelas Reserva Agricola Nadonal e areas
afectas ao Aproveitamento Hidroagricola do Caia.

Os limites dos espagos a que se refere onlimero anterior sdo 0s constantes daplanta de ordenamento, a escala de 125 000.

Nestes espacos é interdito o loteamento urbano, admitindo-se , no entanto a edificagdo de instalagdes, incluindo as habitacionais,
de apoio as actividades agricolas, nomeadamente estrutiras de apoio a melhoria do armazenamento, comercializaggo,

processamento e transformacdo de produtos agro-pecuarios, bem como a localizagdo de empreendimentos turisticos nas
tipologiaspermitidas na legislagdo emvigor, nos termos emque se explicitamnos seguintes pontos.

Os estudos e projectos das edificagdes de instalagdes de apoio as actividades agricolas, nomeadamente agro-industriais e, dos
empreendimentos turisticos a que se refere o nimero 3 devem tomar em especial consideracéo os objectivos gerais da defesa da
paisagem natural e humanizada tradicional e da preservagdo do ambient e da biodiversidade locais, devendo ser enquadrados
por instrumento de gestéo territorial adequado nos casos emque:

a) Aocupagdo implique a ocupacdo de solos classificados como REN ou como RAN, néo prevista nos correspondentes
regimes juridicos, de modo adeterminar as compatibiidades de usos comaquelas condicionants ou instruir o pertinente
processo de desafectagio;

b) Asedificacdes referidas, excedamos 5000m2 de Area Total de Implantagéo.
As construgdes permitidas, nos termos do disposto neste artigo estio ainda sujeias aos seguintes condicionamentos:
a) Oindice de construgédo de 0005;

b) A altura méxima das construgdes, com excepgdo de silos, depdsitos de agua e instalagdes especiis temicamente
justificaveis sera de 10 metros;

c) Oafastamento minimo das edificagfes aos limites da parcela é de 20 m;

d) Os acessos viarios a aiar no interior da parcela ndo poderéo ter faixas de largura superior a 4 m, podendo no entanto
incluir alargamentos pontuais para cruzamenb de veiculos.

e) O abastecimento de agua sera assegurado através de sistemas diversos dos sistemas publicos de abastecimenb para
consumo humano, a partir de origens pblicas ou privadas.

f) O abastedmento de agua e a rede de esgotos sdo da responsabildade do inkressado, devendo ser respeitada
legislagdo emvigor emmatéria de qualidade ambiental.

g) Adrenageme tratamento de aguas residuais domésticas e/ou industriais far-se-a através de sistemas auténomos.

h) A edificabilidade s5 serd permitida caso ndo afecte negativamente as areas envolventes, quer do ponto de vista
arquitectonicos, quer paisagistico, a comprovar mediane a apresenfacéo de estudos que demonstrem a harmonizagéo
das edificagdes com a morfologia do local € na envolvene onde se inserem, considerando a volumetria, cércea e paleta
de cores.

i) Aboaintegragdo na paisagemevitando aterros ou desaterros comcortes superiores a3 m.

Em areas coinddentes comespagos classificados como Sitios da Rede Natura 2000, ao abrigo do Decreb-Lei n® 140/99, de 24 de
Abril, com a redacgédo dada pelo Deaeto-Lei n°49/2005, de 24 de Fewereiro e, como Zonas de Protecgdo Especial, (ZPE'S), os
projectosfintervengdes a implementar devem ficar sujeitos a parecer vinaulativo do Institub da Conservagio da Naurez e da
Biodiversidade (ICNB).

As operagdes agricolas que possam eventualmente destruir e/ou afectar valores arqueologicos devem ser submetidas a parecer
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da entidade competnte. Os elementos instruBrios do processo, junto das entidades competentes, devem incluir uma certiddo da
Camara Municipal sobre as respectivas condicionanes.

O numero de camas maximo dos empreendimentos turisticos a instalar ndo podera ultrapassar o valor resuliante do indice de
Intensidade Turistica Concelhia' efectiva decorrente da ponderagdo diferenciada da variavel populagéo (0,6) e da variavel area do
conceho (0,4).

Artigo 17.° - Espago agricola preferencial (solos da RAN)
. OEspaco agricola prerencial é constituido pelos solos comaptidao agricola e pertencentes a Reserva Agricola Nacional (RAN).
. Oslimites dos espagos a que se refere ontmero anterior sdo os constantes daplanta de ordenamento, a escala de 125 000.

. Nestes espacos é inerdib o loteamento urbano, admitindo-se , no entanto a edificacéo de instalagdes, incluindo as habitacionais,
de apoio as actividades agricolas, nomeadamente estuturas de apoio @ melhoria do armazenamento, comercializacéo,
processamento e transformagéo dos produtos agricolas ou fruticolas, bem como a localizago de empreendimentos turisticos nas
tipologiaspermitidas na legislagdo emvigor, nos termos emque se explicitamnos seguintes pontos.

. Os estudos e projectos das edificagdes de instalagbes de apoio as actividades agricolas, nomeadamente agro-industriais e, dos
empreendimentos turisticos a que se refere o nimero 3 devem tomar em especial consideragdo os objectivos gerais da desa da
paisagemnatural e humanizada tradicional e da preservagdo do ambient e da biodiversidade locais, devendo ser enquadrados por
instrumento de gestéo terribrial adequado nos casos emque:

a) A ocupacdo implique a ocupagdo de solos classificados como REN ou como RAN, ndo prevista nos wrrespondentes
regimes juridicos, de modo a deerminar as compatbilidades de usos com aquelas condicionantes ou instruir o pertinente
processo de desafectacio;

b) As edificagdes referidas, excedamos 5000m2 de Area Total de Implantagéo.

. Nas areas agricolas preferenciais, (s0losda RAN), vigora em tudo a legislagdo respeitante a RAN e demais legislacdo aplicavel e
ainda, relativamente as possibiidades de edificago, as seguintes disposigdes:
a) Oindice de ocupagio bruto de 0,005;

b) A altura maxima das construcdes, com excepgdo de silos, depositos de agua e instalages especiais tecnicamente
justificaveis sera de 10 metros;

c) Oafastamento minimo das edificagdes aos limites da parcela & de 20m;

d) Os acessos viarios a criar no interior da parcela ndo poderdo ter faixas de largura superior a 4m, podendo no entanto
incluir alargamentos pontuais para cruzamenb de veiculos.

e) O abastecimento de agua sera assegurado através de sistemas diversos dos sistemas publicos de abastecimento para
consumo humano, a partir de origens piblicas ou privadas.

f) O abastedmento de agua e a rede de esgotos séo da responsabiidade do interessado, devendo ser respeitada
legislagdo emvigor emmatéria de qualidade ambiental.

g) Adrenageme tratamento de aguas residuais domésticas efou industriais far-se-& através de sistemas autdnomos.

h) A edificabilidade s6 serd permitida caso ndo afecte negativamente as areas enwlventes, quer do ponto de vista
arquitecténicos, quer paisagistico, a comprovar mediante a apresentagéo de estudos que demonstrem a harmonizagio

das edificagdes com a morfologia do local e na enwlvente onde se inserem, considerando a wlumetria, céreea e paleta
de cores.

i) Aboaintegracdo na paisagemevitandoaterros ou desaterros comcortes superiores a 3 metros.

! Conforme Plano Regional de Ordenamento do Territério
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6. Nas areas beneficiadas por aproveitamentos Hidroagricolas sdo proibidas todas e quaisquer construgdes, actividades ou utilizagdes
n&o agricolas de prédios ou parcelas de prédios das &reas beneficiadas, excepto as que, nos termos dos regulamentos provisorio e
definitivo dos Aproveitamentos Hidroagriolas, forem admitidas como complementares da actividade agricola, &l como disposto no
regime das obras de aproveiamento hidroagricola, estando qualquer intervengéo sujeita a parecer vinculativo da Direccdo Geral de
Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR) respeitando ainda as seguintes disposigdes:

a) As infra-estiuturas dos aprowitamentos hidroagricolas e respectivas faixas de proecgéo, pelo menos de 5 metros para
cada ladodo seu eixo, estdo sujeitas as condi¢desacima referidas.

b) Nos prédios ou parcelas de prédios incluidos nas areas beneficiadas apenas s&o autorizadas construgdes
complementaresou acessdrias da exploragéo agricola, desde que nédo existamalternativas fora da &rea beneficiada.

c) Enguanto ndo entrarem em vigor os Regulamentos dos aproweitamentos hidroagricolas, as construgdes, actividades ou
utilizagdes néo agricolas carecem de parecer vinculativo da DGADR, mediante andlise casuistica dos respectivos
projectos.

7. Em areas coincidents com espagos classificados como Sitios da Rede Natura 2000, ao abrigo do Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de
Abril, com a redacg@o dada pelo Deaeto-Lein® 492005, de 24 de Fevereiro e, como Zonas de Protecgdo Especial, (ZPE'S), os
projectosfintervengdes a implementar devem ficar sujeibs a parecer vinaulativo do Instituto da Conservagdo da Natureza e da
Biodiversidade (ICNB).

8. Asoperagdes agricolas que possamevenualmente destruir e/ou afectar valores arqueolégicos devemser submetidas a parecer da
entidade competente. Os elementos instrutdrios do processo, junto das entdades competentes do sector agro-florestl, devem
incluir uma certiddo da Camara Municipal sobre as respectivas condicionantes.

9. O numero de camas maximo dos empreendimentos turisticos a instalar ndo podera ultrapassar o valor resultante do indice de
Intensidade Turistica Concelhia? efectiva decorrente da ponderagio diferenciada da variavel populagio (0,6) e da variavel area do
conceho (0,4).

Artigo 18.° - Espago agricola de Regadio

1. Os Espagos Agricolas de Regadio, que orresponde a solos com aptiddo agricola dentro do Perimetro de Aproweitamento
Hidroagricola do Caia.

2. Os limites dos espacos a que se reere onimero anterior sdo os constantes daplanta de ordenamento, a escala de 125 000.

3. Nestes espacos, vigora em tudo a legislagio aplicAvel em vigor e ainda, relaivamente as possbilidades de edificagdo, as
disposiges definidas no artigo 17°.

4. A ftotalidade das infra-estruturas estd sujeita a uma faixa de protecgdo que abrange pelo menos 5 metros para cada lado das
mesmas, conforme disposigdes definidas no artigo 17°¢ legislagao aplicavel.

5. Asoperagdes agricolas que possamevenualmente destruir e/ou afectar valores arqueoldgicos devemser submetidas a parecer da
entidade competente. Os elementos instrutdrios do processo, junto das entidades competentes do sector agro-forestl, devem
incluir uma certiddo da Camara Municipal sobre as respectivas condicionantes.

Artigo 19.° - Espago Agro-Silvo-Pastoril

1. Oespaco agro-sivo-pastoril, que corresponde a solos comaptidéo silvo-pastoril ou florestal, devendo destinar-se preferencialmente
a actividade florestal, preferencialmente com espécies autéctones, ou espécies bem adaptadas as condigbes edafodimaticas da
regido, a actividades agricolas extensivas de apoio & pastoricia ou pecuaria extensiva.

2. Os limites dos espacos a que se reere oniimero anterior sdo os constantes daplanta de ordenamento, a escala de 125 000.

3. Nestes espacos é interdito o loteamento urbano, admitindo-se , no enfanto, mndicionado aos £rmos da legislacao vigente sobre a
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protec¢do do sobreiro e da azinheira, bem como da relativa a outras espécies florestais, a edificacdo de instalagdes, incluindo as
habitcionais, de apoio &s actividades agricolas, nomeadamente estruturas de apoio a melhoria do armazenamento,
comercializacdo, processamenb e transformacdo dos produbs agricolas ou fruticolas, bem como a localizagdo de
empreendimentos wristicos nas tipologias permitidas na legislagdo em vigor, nos termos em que se explicitam nos seguintes
pontos.

. Os estudos e projectos das edificagdes de instalagdes de apoio as actividades agricolas, nomeadamente agro-industriais e, dos
empreendimentos turisticos a que se refere o nimero 3 devem tomar em especial consideragéo os objectivos gerais da defesa da
paisagemnatural e humanizada tradicional e da preservagdo do ambient e da biodiversidade locais, devendo ser enquadrados por
instrumento de gestdo terribrial adequado nos casos emque:

a) A ocupagdo implique a ocupagdo de solos classificados como REN ou como RAN, n&o prevista nos mrrespondentes
regimes juridicos, de modo a deerminar as compatbilidades de usos com aquelas condicionantes ou instruir o pertinente
processo de desafectacio;

b) As edificagdes referidas, excedamos 5000m2 de Area Total de Implantagéo.

5. Asconstrugdes permitidas, nos termos do disposto neste artigo, estéo ainda sujeitas aos seguintes condidonamentos:

a) Oindice de construcéo de 0005;

b) A altura maxima das construcdes, com excepgdo de silos, depositos de agua e instalages especiais tecnicamente
justificaveis sera de 10 metros ou 2 pisos;

c) Oafastamento minimo das edificagdes aos limites da parcela € de20 m;

d) Os acessos viarios a ciar no interior da parcela ndo poderdo ter faixas de largura superior a 4 m, podendo no entanto
incluir alargamentos pontuais para cruzamenb de veiculos.

e) O abastecimento de dgua sera assegurado através de sistemas diversos dos sistemas publicos de abastecimento para
consumo humano, a partir de origens piblicas ou privadas.

f) O abastedmento de agua e a rede de esgotos séo da responsabiidade do interessado, devendo ser respeitada
legislagdo emvigor emmatéria de qualidade ambiental.

g) Adrenageme tratamento de aguas residuais domésticas efou industriais far-se-a através de sistemas autdnomos.

h) A edificabilidade s6 sera permitida caso ndo afecte negativamente as areas enwlventes, quer do ponto de vista
arquitecténicos, quer paisagistico, a comprovar mediante a apresentagéo de estudos que demonstrem a harmonizagio
das edificagdes com a morfologia do local e na enwlvente onde se inserem, considerando a wlumetria, cércea e paleta
de cores.

i) Aboaintegracido na paisagemevitando aterros ou desaterros comcortes superiores a 3 metros.

6. Em areas coincidenies com espagos classificados como Sitios da Rede Natura 2000, ao abrigo do Decreto-Lei n°® 140/99, de 24 de

Abril, com a redacg@o dada pelo Deaetolein® 492005, de 24 de Fevereiro e, como Zonas de Protecgdo Especial, (ZPE'S), os
projectos/intervengdes a implementar devem ficar sujeibs a parecer vinaulativo do Instituto da Conservagdo da Natureza e da
Biodiversidade (ICNB).

. Asoperagdes agricolas e florestais que possameventualmente destruir e/ou afectar valores arqueoldgicos devemser submetidas a
parecer da entidade competente. Os elementos instrutérios do processo, junto das entidades competentes do sector agro-florestal,
devemincluir uma certiddo da Camara Municipal sobre as respectivas condicionantes.

. O numero de camas maximo dos empreendimentos turisticos a instalar ndo podera ultrapassar o valor resultante do indice de
Intensidade Turistica Concelhia® efectiva decorrente da ponderacdo diferenciada da variavel populagio (0,6) e da variavel area do
conceho (0,4).

3 Conforme Plano Regional de Ordenamento do Territério
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Artigo 20.° - Espago Florestal de Protecgdo/Recuperagao

—_

. O espaco florestal de protecgio/recuperagéo, que corresponde a solos com aptidéo florestal/proteccdo, devendo destinar-se
preferendalmente a povoamento florestal autdctone de Sobreiro e Azinheira, destina-se a protecgo e recuperacdo de solos

associados normalmente a zonas declivosas, contribuindo para a preservagéo do equilibrio dos recursos, designadamente dos
recursos hidrieos, da fauna e flora.

2. Constituem objectivos de ordenamento a conservagdo das espécies dominantes nestes espagos, melhorando a sua qualidade e
formas de gesto.

3. Nestas areas dewerao ser cumprida a legislagdo em proteccionista vigente do Sobreiro e da Azinheira.

4. Nestes espacos é interdito o loteamento urbano, admitindo-se , no enfanto, condicionado aos £rmos da legislagao vigente sobre a
protec¢do do sobreiro e da azinheira, bem como da relativa a outras espécies florestais, a edificagdo de instalagdes, incluindo as
habitcionais, de apoio &s actividades agricolas, nomeadamente estuturas de apoio a melhoria do armazenamento,
comercializacdo, processamenb e transformacdo dos produbs agricolas ou fruticolas, bem como a localizagdo de
empreendimentos risticos nas tipologias permitidas na legislaggo em vigor, nos termos em que se explicitam nos seguintes
pontos.

5. Os estudos e projectos das edificagdes de instalagdes de apoio as actividades florestais, nomeadamente agro-industriais e, dos
empreendimentos turisticos a que se refere o nimero 4 devem tomar em especial consideragdo os objectivos gerais da deesa da
paisagemnatural e humanizada tradicional e da preservagdo do ambient e da biodiversidade locais, devendo ser enquadrados por
instrumento de gestéo terribrial adequado nos casos emque:

a) A ocupacdo implique a ocupagdo de solos classificados como REN ou como RAN, ndo prevista nos wrrespondentes
regimes juridicos, de modo a deerminar as compatbilidades de usos com aquelas condicionantes ou instruir o pertinente
processo de desafectacio;

b) As edificagdes referidas, excedamos 5000m2 de Area Total de Implantagéo.
6. Asconstrugdes permitidas, nos termos do disposto neste artigo esio ainda sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Oindice de construcéo de 0005;

b) A altura maxima das construgdes, com excepg@o de silos, depdsitos de agua e instlagdes especiais tecnicamente
justificaveis sera de 10 metros ou 2 pisos;

c) Oafastamento minimo das edificagdes aos limites da parcela € de20 m;

d) Os acessos viarios a criar no interior da parcela ndo poderéo ter faixas de largura superior a 4 m, podendo no entanto
incluir alargamentos pontuais para cruzamen de veiculos.

e) O abastecimento de agua sera assegurado atrawés de sistemas diversos dos sistemas publicos de abastedmento para
consumo humano, a partir de origens plblicas ou privadas.

f) O abastecimenb de agua e a rede de esgobs sdo da responsabilidade do ineressado, devendo ser respeitada legislagéo
emvigor emmatéria de qualidade ambiental.

g) Adrenageme tratamento de dguas residuais domésticas e/ou industriais far-se-a através de sistemas auténomos.

h) A edificabiidade s6 serd permitida caso ndo afecte negativamene as &reas envolvenks, quer do ponto de vista
arquitectonicos, quer paisagistico, a comprovar mediante a apresentagao de estudos que demonstrema harmonizagdo das
edificagdes com a morfologia do local e na enwlvente onde se inserem, considerando a volumetria, cércea e paleta de
cores.

i) Aboaintegracdo na paisagemevitando aterros ou desaterros comcortes superiores a 3 mefros.

7. Em areas coincidenis com espacos classificados como Sitios da Rede Natura 2000, ao abrigo do Decreto-Lei n® 140/99, de 24 de
Abril, com a redacg@o dada pelo Deaetolein® 492005, de 24 de Fevereiro e, como Zonas de Protecgdo Especial, (ZPE'S), os

projectos/intervengdes a implementar devem ficar sujeibs a parecer vinaulativo do Instituto da Conservagdo da Natureza e da
Biodiversidade (ICNB).

8. Asoperacdes agricolas e florestais que possam eventualmente destruir e/ou afectar valores arqueolégicos devemser submetidas a
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parecer da entidade competente. Os elementos instrutérios do processo, junto das entidades competentes do sector agro-florestal,
devemincluir uma certiddo da Camara Municipal sobre as respectivas condicionantes.

O nimero de camas maximo dos empreendimentos turisticos a instalar ndo podera ultrapassar o valor resultante do indice de
Intensidade Turistica Concelhia* efectiva decorrente da ponderacdo diferenciada da variavel populagio (0,6) e da variavel area do
conceho (0,4).

Artigo 21.° - Espago de actividade exfractiva

Ficam incluidas nesta classe de espag as areas ocupadas pela actividade extractiva (inclui pedreiras ou minas)
licenciada/concessionada e, “Areas com Potencial para Aproveimento” ® encontrando-se identificadas nas Plantas de
Ordenamento, a escala de 1:25 000.

Nas areas com potencial para aproweitamento para a indistria extractiva, representadas na planta de condicionanks, podem
manter-se 0s usos actuais e séo autorizados novos usos conforme a aptiddo actual do solo, desde que ndo comprometam a futura
conversio destas areas para a industria extractiva.

Nestes espacos apenas podera ser aubrizada a edificacdo de construgdes de apoio as actividades licenciadas para cada
licenciamento/concesséo.

Os novos licenciamentos/concessdes regulamentar-se-do pela legislagao aplicavel emvigor.

Os projectos de recuperagdo paisagistica e ambiental podem incluir a construgdo de edificios nos termos do estabelecido no
presente Regulamento comrespeito pelas condigdes de edificabilidade nos espagos enwlventes da area licendada/concessao.

Podera ser considerada a autorizagdo do licenciamento de actividade extractiva fora das areas demarcadas com potencial, desde
que devidamente justificada pelo proponente a sua viabilidade témico-econémica.

Nos Espagos de Actividade Extractiva é condidonando o uso aos termos da legislagdo sobre a protecgdo do sobreiro e da
azinheira.

4 Conforme Plano Regional de Ordenamento do Territdrio

As “Areas com Potencial para Aproveitamentd” sdo as identificadas no “Estudo e caracterizacdo das areas extractivas existentes no concelho de Eivas‘. CEVALOR,

(Centro Tecnologico para o Aproveitamen® e Valorizagdo das Rochas Oramentais e Industriais), Fevereiro 2000.

LoDo
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CAPITULO V- ESPAGOS COMPATIVEIS C OM SOLO URBANO OU SOLO RURAL
SECGAO|- PATRIMONIO

Artigo 22.° - Espago cultural

. O Espago cultural corresponde a areas cuja riqueza em valores patimoniais, importando salvaguardar a sua inegridade e

desenvolwer a sua integracéo adequada no espago emque se insere.

O Espaco cultural cartografado nas Plantas de Ordenamentb e de Perimetros Urbanos compora imoveis classificados e
inventariados (carta do patrimdnio) e, inegra:

a) AZonade Protecgdo as Murahas de Elvas,

b) AZona de Protecgdo ao Caminho Coberto Fore de St? Luzia-Muralhas de Elvas,

c) Jardimemfrente a Igreja/Santuario S. Jesus da Piedade,

d) Area propostaa candidatura a Patriménio Mundial.

Nesta classe de espaco privikegia-se a protecgéo e a valorizagdo dos valores culturais, arquitectonicos, urbanisticos, arqueolégicos
e paisagisticos empresenca.

Nestes espacos ndo é permitido executar alienagdes ou quaisquer obras de demoligdo, instalagdo ou constugdo, bem como
qualquer movimento de terras ou dragagens sem prévia autorizagéo das entidades competentes em razio de matéria, nos termos
da legislagdo emvigor.

Estes espagos integram UOPG's objectivando-s¢ as intervengdes desenvolvidas a propdsito destas Unidades integrar os
pressupostos de salvaguarda e integracdo adequada aos valores patrimoniais referenciados como espaco aultural, nomeadamente
ao nivel de materiais e técnicas construtivas respeitosas dos métodos originais, ndo agressivas ou danosas, apostindo em
intervencdes intemporais.

No caso de espagos culturais coincidentes comserviddes administrativas constituidas aplica-se a leigeral.

A Area proposta a candidatura a Patriménio Mundial, devera apds a sua aprovagdo ser objecto de um instrumento de gestdo
territorial especifico e que devera integrar todas as UOPG’s que se sobrepdeme, elaboradas até entéo.

E ainda os que se enquadramno &mbito da Lei 107/01 de 8 de Setembro.

Artigo.23.° - Elementos e/ou conjuntos de valor Patrimonial

Constituemobjectivos do PDMde Elvas a salvaguarda e a valorizagdo do patrimdnio concelhio.
Para efeitos do presente plano, o patiménio do Concelho é constituido por conjuntos, edificios ou elementos pontuais de relevante
valor memorial, histérico ou amueolégioo e, por elementos que, pelas caracteristicas morfoldgicas, naturais ou arquitectonicas que

apresenfam, se considera ser de ineresse publico preservar por cntribuirem para o conhedmento sobre a ewlugdo socil,
cultural ou econdmica do concelho, da regido ou do Pais e que se subdividlememtrés categorias:

a) Patrimnio Arquiectonio,

b) Patriménio Arqueologic,

c) Patrimdnio Paisagistico.
Do patriménio remnhecido sdo apresentados os elementos classificados ou em vias de classificacdo, enquanto Monumentos
Nacionais, Imbveis de Interesse Publico e Municipal e Sitios Arqueoldgicos, mas também se identificamoutros elementos, espagos
e edificios de relevante valor histrico, amuitctonio e paisagistico, que se consideramser de interesse pUblico a preservar, como

por exemplo: as quintas de recreio.
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Nas intervengdes autorizadas pelo municipio de Elvas, este dewe agir de modo a que sejam presenados os elementos
fundamentais que constituema imagemou as caracteristicas gerais de tipologia de conjuntos, edificios, espagos ou sitios de valor
patrimonial histérico ou arqueolégico.

A identificacdo e localizagdo dos elemenbs de valor patrimonial sdo feias no desenho de Patimoénio (ea12), estando a sua
inventariacdo e descrigdo presente noanexo VI— Patrimdnio.

O Patrimonio classificados ou em vias de dassificagdo, esta cartografado na Planta de Condicionangs (ec09) e anexas Plant de
Condicionants: Patrimonio (anexo): ZEP's e ZP's (ec09a).

SECGAO Il- TURISMO

Artigo 24.° - Espago turistico

Nos empreendimentos turisticos localizados no interior dos perimetros umbanos, em solo urbano, devem ser respeitados os
indicadores maximos permitidos para o espago urbano do respectivo perimetro urbano, com excepgao para Varche, ao nivel do
numero de pisos, onde serdo admitidos trés pisos.

Nas categorias de solo rural, fora dos perimetros ubanos, onde se privilegia o uso agricola, poderdo ocorrer empreendimentos
turisticos ou equipamentos de indole turistica, nas tipologias permitidas pela legislacggo em vigor, desde que garantida a sua
compatibilidade com as condicionantes designadamente ambientais e patrimoniais, devendo os correspondentes estudos de
ocupagao demonstrar a conformidade com os principios e regras de ordenamento e de edificagdo estabelecidas no presente
regulamento para aquelas categorias de espago,(artigos 16°, 17°,18°, 19% 20°).

Os estudos e projectos dos empreendimentos a que se refere o presente artigo devem tomar em especial consideragdo os
objectivos gerais da defesa da paisagem natural e humanizada tradicional e da preservacgdo do ambiente e da biodiversidade
locais, devendo ser enquadrados por instrumento de gestéo territorial adequado, conforme legislagdo emvigornos casos emque:

a) A ocupagao implique a ocupagdo de solos classificados como REN ou como RAN, nao prevista nos correspondentes
regimes juridicos, de modo a determinar as compatbilidades de usos comaquelas condicionantes ou instruir o pertinente
processo de desafectacio;

b) As edificaces referidas, excedamos 5000m2 de Area Totl de Implantagdo”

Sem prejuizo das regras especificamente estabelecidas para cada uma das categorias de espags que os admitam, o
licenciamento ou autorizacdo de empreendimentos emespaqos fora do perimetro urbano carecemde licenciamento nos termos da
legislacdo emvigor e ficamainda, sujeitosas seguintes regras:
a) A distribuico espacial das edificagdes baseia-se, preferencialmente, no modelo nuclear tradicional em detrimento da
construcdo dispersa.
b) As propostas devem basear-se em estudos que demonstrem a harmonizagio das edificagdes com a morfologia do local
e da envolvente onde se inserem, considerando a volumetria, cércea e paleta de cores.

c) Os empreendimentos turisticos devem, sempre que possivel, aprowitar e valorizar estruturas edificadas pré-existentes,
ou ufilizar modelos arquitectonicos comuma linguagemarticulada como localonde se insereme coma envolvente.

O numero de camas maximo dos empreendimentos turisticos a instalar ndo podera ultrapassar o valor resulante do indice de

Intensidade Turistica Concelhia6 efectiva decorente da ponderacéo dikrenciada da variavel populacéo (0,6) e da variavel area do
conceho (0,4).

Os empreendimentos turisticos existentes fora do perimetro urbano encontram-se identificadas com um “T'na Planta de
Ordenamento, a escala 1:25.000 e afectam a &rea estabelecida no presente ponto, vigorando para ampliagdes ou alteragdes o
disposto na legislago aplicavel em vigor e ainda, relativamente as possbilidades de edificagéo, as disposi¢cdes definidas nos
artigos16°,17°,18° 19 e 20°.

6 Conforme Plano Regional de Ordenamento do Territério

arquitectura paisagistalda
www.lodo .pt

SOCE DADE POR QUOTAS. CA PITAL SOCAL 19.951,92 €.. REGISTO COMERCIAL DE ELVAS N2 793. NIPc 503 177 482.
TERREIRO JOAO DOMINGUES, 16. 7350~ 282 ELVAS. PORTUGAL. T 268 637510. F 268 637519. E-MAIL: LODO@LODO.PT



1.

CAMARA MuNiIcIPAL DE ELVAS

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL - REVISAO proc® 06L14
outubro 2009

regulamento 23/30
DESIGNAGAO AREA DE CONSTRUGAO Uso
T1 Quinta de Sto Anténio 1500m? +400(3)%r:;ge superfice Empreendimento Turistico no Espago Rusal
T2 Monte da Provenca -Hotel Rural 1740m2 Empreendimento Turistico no Espago Rual
T3 Herdade das Caldeiras 4800m? Empreendimento Turistico no Espago Rurl

SECGAO Il - ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 25.° - Espagos da Estrutura Ecolégica Municipal

A estrutura ecoldgica municipal processa-se através da integracéo dos espagos cartografados na Planta de Estrutura Ecoldgica
com transposi¢do para a Planta de Ordenamenb, estando os aitérios da sua delimitagao definidos no Relatério que acompanha o
presente Plano.

2. A érea fransposta para a Planta de Ordenamento sob a designagao de Estrutura Ecoldgica Municipal é constituida pelos seguintes

1.

sistemas:

Zonas de festo ou sistemas de relevo marcantes — colinas de Elvas;

Zonas de vale;

Recursoshidricosde superficie;

Povoamentos de Sobro ebu Azinho;

Vegetagdo natralainda existente;

Estrutura verde urbana.

) Espacos Culturais e Patriménio, para alémdo classificado, todo o patriménio inventariado, nomeadamente patriménio
paisagistico;

e=eaoos

Artigo 26.° - Condicionamentos em Espagos da Estrutura Ecolégica Municipal

Nestas areas sdo probidas as acgdes que diminuem ou destruam as fungdes e potencialidades dos reaursos existentes,
nomeadamente:

a) Oloteamento urbano;

b) Aexecugdo de quaisquer construgdes, excepto as que se destinemao apoio da sua conservagdo e manutengao;

c) Adestruigdodo solo vivo e do coberto vegetal;

d) Aalteragéo da topografiado sobo;

e) O derrube de quaisquer arwres, excepto quando se trate de cortes sanitarios eventualmente necessarios ao controlo de

pragas e doengas;
f) Interditaa descarga de entulhos de qualquer tipo e o depdsito de quaisquer materiais.

Nestes espagos, mantém-se os usos de cada categoria de espag em que s integram e as condicionanks respeitantes as
mesmas.

Sem prejuizo do referido no nimero anterior, nos espagos da Estrutura Ecoldgica Municipal o valor definido para o indice de
Construgdo assume-se aqui como o Indice de Impermeabilizagao.

. As actividades agricolas, pastoris, florestais e silvo-pastoris podemdesenwlver-se de forma exensiva, exceptuando-se as areas de

Aproveitamend Hidroagricola do Caia, onde se pratica agricultura intensiva de regadio, evitando a destruigdo das estruturas de
compartimentac&o ou outras que assegurema continuidade dos processos ecoldgios.

E autorizada a nstalagio de equipamentos de apoio a actividades turistico-recreativas, aulturais e de lazer, desde que sejam
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compativeis como equilibrio elégico destas areas.
6. Nas areas da Estrutura Ecoldgica Municipal dever-se-&o fomentar as seguintes acgdes:

a) Nas zonas de vale, integrando os leitos dos cursos de &gua e zonas ameagadas pelas cheias, o desenwlvimento da galeria
ripicola, para protecgéo contra a eroséo, e dotar estes ecotones aquatico-terrestres de vegetagéo capaz de funcionar como
«corredor» de vida silvestre onde a fauna procura refigio e ou alimento;

b) Nas faixas de proeccéo das albufeiras, zonas de galeria e margens naturais dos cursos de agua séo probidas todas as
accdes de natureza industrial urbana ou agricola que influenciem negativamente a qualidade da agua: as Unicas construgdes
permitidas sdo as que se relacionemdirecmente comas actividades de apoio a utiizagdo das albugiras;

c) Naszonas de relevo, praticas agricolas e ou florestais que contribuampara a protec¢do do solo e daagua;

Artigo 27.° - Unidades territoriais de conservacdo da Natureza

1. As unidades teritoriais de conservagdo da Natureza correspondem aos Sitios de Caia, n.° PTCON0030, Guadiana/Juromenha,
n.°PTCON0032 e Sdo Mamede, n.° PTCON00O7 que integram a Rede Natura 2000 e, as Zonas de Proteccdo Especial de Vila
Fernando, codigo PTZPE0053, S. Vicente, codigo PTZPE0054 e Torre da Bolsa, codigo PTZPEOO__.

2. As unidades territoriais de conservagéo da Natureza compreendem ainda as ImportantBird Areas (IBA) ou Zonas Importantes para
Aves, segundo os critérios de caracter cientifico adoptados pela BirdLife Internacional (Costa, etal., 2003), Albufeira do Caia e Caia,
que constituemareas comimportancia paraa conservagao de aves aquaticas.

3. Aplicamse nestas areas as disposigdes decorenies da legislagdo emvigor.
4. Asunidades a que se refere o nimero 1 encontram-se delimitadas na Planfa de Condidonantes aescala de 1:25 000.

5. As unidades a que se refre o numero 2 encontram-se delimitadas na Caracterizago do Teriitério: Rede Natura 2000 — Valores
Naturais a escala de 1:50 000.

SECGAO|V - ESPAGO LOGISTICO DE ACTIVIDADES E SERVIGOS ASSOCIADO A REDE FERROVIARIA DE ALTA VEL OCIDADE

Artigo 28.° - Identificagao e Objectivos

1. O Espago Logistico de actividades e servigos, associados a Rede Ferroviaria de Alta Velocidade e de mercadorias, corresponde
nas Plantas de Ordenamento municipal, ao poligono identificado como Herdade da Comenda.

2. Destina-s¢ a firar partido das vantajosas condigdes de acessibiidade e de conectividade nacional e inernacional deste territdrio,
atravessado pelos principais eixos rodoviarios nacionais e ibéricos, e sob influéncia do grande centro ubano de Badajoz e de
sistemas urbanos de &mbito regional, afirmando-se, assim, como fundamental para uma maior atractividade e projecgéo territorial
no dominio econdmico.

3. Constitui umespago dedicado a localizagéo de operadores logisticos, podendo amlher estabelecimentos industriais de menor grau
de risco ambiental e média dimensdo (classificados no REAI como tipo 2) e usos comerciais e de servigos compativeis.
Caracteriza-se por elevados niveis de dotagdo de infra-estruturas, nomeadamente ao nivel das infra-estruturas intermodais de
transporte, e dotadas de servigps e equipamenbs especializados de apoio as actividades de gestdo de cadeias de
abastecimento/distribui¢éo e de coordenagdo logistica.

4. A componente de armazenagem e distribuicio serd concretizada através da criagdo de Pamue(s) para o ekito, destinado(s) a
operadores de actividades de armazenamento e de distribuicio de mercadorias. Sdo caracterizados por menor nivel de infra-
estruturagdo e de dotagdo de equipamentos e servigps de apoio que os referidos no nimero anterior e #€m como objectivo criar
condigdes alernativas eficazes a emergéncia de baldios logisticos desinseridos das lbgicas de ordenamento territorial municipal ou

regional.

arquitectura paisagistalda
www.lodo .pt

SOCE DADE POR QUOTAS. CA PITAL SOCAL 19.951,92 €.. REGISTO COMERCIAL DE ELVAS N2 793. NIPc 503 177 482.
TERREIRO JOAO DOMINGUES, 16. 7350~ 282 ELVAS. PORTUGAL. T 268 637510. F 268 637519. E-MAIL: LODO@LODO.PT



CAMARA MuNiIcIPAL DE ELVAS

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL - REVISAO proc® 06L14
outubro 2009

regulamento 25/30

O Espaco Logistico de actividades e serviqos, associado & Rede Femoviaria de Alta Velocidade e Mercadorias deve ainda criar
condigdes para a localizagdo de empresas de base tecnoldgica, bem com para o acohimento das respectivas infra-estruturas de
intermediagao/interface noquadro da Rede Regional de Ciéncia, Tecnologia e Inovagéo.

Artigo 29.° - Implementagao

Por forma a garantir um correcto enquadramento da localizaggo das actividades, servigs e infra-estruturas de logistica, nas
opcdes de ordenamento e de desenvolvimento terribrial do concelho, assegurando, ainda, uma adequada integragéo e articulagéo
funcional com a estrutura ubana envolvente e com as infra-estruturas rodo e ferroviarias e inermodais de transporte, o Espago
Logistico de actividades e servis, associado & Rede Ferroviaria de Alta Velocidade e Mercadorias serd objecto de Plano de
Pormenor para toda a érea.

O licenciamento ou autorizagdo de qualquer instalagio das actividades identificadas no artigo 28° nestes espagos depende da
eficacia do referido Planode Pormenor excepto:

a) Se fizeremparte do projecto de execugdo das infra-estruturas rodo e ferovidrias e inermodais de transporte associadas
a Rede de Alta Velocidade e de Mercadorias, conaetizados os procedimentos inerenies previsbs no regime da RAN,
Regime Juridico dos Aproveitamens Hidroagricolas (RJAH) e demais legislagdo aplicavel.

b) Se na sequéncia da aprovacgo dos projectos de exeaugdo acima referidos, integrarem a area da Plataforma Logistica
Transfronteirica no ambito do Programa Portugal Logistico, concretizados os procedimenbs inerenks previstos no
regime da RAN, Regime Juridico dos Aproveitamentos Hidroagricolas (RJAH) e demais legislagio aplicavel .

c) Aconcretizagdo do licenciamento ou autorizag&o de qualquer instalagdo no &mbito da alhea b) obedecerd & Unidade de
Execucdo Plaforma Logistica Transfronteirica Elvas/Caia, a delimitar nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT) (art.® 120), cujo programa de intervencio estabelecera:

e osparametros de edificabilidade tendo como referéncia os previstos no artigo 14°deste Regulamento,
nomeadamente os Indices do Espago Empresarial Programado (1);

e estrutura verde de proteccdo e enquadramenb;
e caracteristicas da rede vidria e necessidades dasareas de estacionamento;
o forma(s) de ligagéo a rede eléctrica publica e dotagdo de iuminagdo publica;

o forma(s) de ligagéo as redes plblicas ou execugéo de sistemas de saneamento, de abastedmento de
agua e de conducéo e tratamentode efluentes, prevendo a sua reutilizagéo.

e aexdusdo das areas beneficiadas do Aproweitamento Hidroagricola;

CAPITULO VI- INTEGRAGAO DE OUTROS INSTRUMENT OS D E PLAN EAMENTO E GESTAO

De acordo coma legislagéo emvigor os planos municipais de ordenamento do territério devem conformar-se comos objectivos e
as disposicdes dos planos especiais e planos sectoriais de ordenamen do teritdrio, nomeadamente pelo Plano de Ordenamento
das margens da albukirado Caia, Planode Ordenamenb das margens dasalbufeiras de Alqueva e Pedrégdo quanto a
classificagdo do uso do solo e as normas do presente no respectivo regime normativo.

Devemainda acautelar a programacéo e a concretizagéo das politicas de desenvolvimenb econdmico e social e de ambiente, com
incidéncia espadal, promovidas pelaadministragdo central, através dos planos sectoriais, nomeadamente Plano Sectorial da Rede
Natura2000
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Artigo 30.° - Plano de Ordenamento da Albufeira do Caia

1. De acordo com a legislaggo em vigor, nas éreas do temitério concelhio abrangidas pelo Plano de Ordenamento das margens da
albukira do Caia a transformacéo e alteragfo do uso do solo dewve ser orientada e regrada pela respectiva normativa aprovada e

emvigor.

Artigo 31. ° - Plano de Ordenamento das Albufeiras de Alqueva e Pedrdgao

1. De acordo coma legislagdo emvigor, nas areas do teritério concelhio abrangidas pelo Plano de Ordenamento das margens das
albukiras de Alqueva e Pedrégdo a transformacéo e aleragio do uso do solodeve ser orientada e regrada pela respectiva

normativa aprovada e emvigor.

Artigo 32. ° - Plano Sectorial da Rede Natura 2000

Nas areas do temitorio concelhio abrangidas pelo Plano Sectorial da Rede Natura 2000 a transbrmacéo e alteragdo do uso do solo
deve ser orientada e regrada pela respectiva normativa emvigor.
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CAPITULO VIl - SERVIDOES E RESTRIG OES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 33°- Servidoes erestrigoes de utilidade publica

1. Regem-se pelo disposto na legislagio aplicavel as serviddes administrativas e restricdes de utilidade piblica seguidamente
identificadas:

Dominio publico hidrico;

Albufeiras de Aguas Publicas;

Industria extractiva;

Reserva Agricola Nacional (RAN);

Aproveitamen Hidroagricola do Caia;

Infra-estruturasdo Aprowitamento Hidroagricola do Caia;

Areas de montado de sobro e azinho;

Areas peroriidas por incéndios;

Redes seaundérias da faixas de gestdo de combustivel, para a defesa de pessoas e bens;

Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

Rede Natura 2000;

Zonas de Proteccéo Especial (ZPE's);

Imbveis classificados, emvias de classificaggo e patrimdnio arqueoldgico;

Infra-estruturas rodoviarias;

Infra-estruturas ferroviarias;

Infra-estruturasde abastecimento de agua;

Infra-estruturasde saneamen basio;

Infra-estruturasde transporte e distribuiggo de gas natural;

Gasodutode Campo-Maior (Lote 3).

Infra-estruturasda rede nacionalde transporte de energia eléctrica

Infra-estruturasde alta tens@o e média tensio e distribuicdo de energia eléctrica;

Infra-estruturasde telecmunicagdes;

Marcos geodésicos;

Campo de Tiro do Falcato;

Infra-estruturas militares;

Estabelecimentos eswlares;

2. As areas, osloais e 0s bensimdveis sujeitos a serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade pUblica no erritério abrangido
pelo PDMe que témrepresentagdo grafica a escala do Plano estdo representados na planta de condicionantes.
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3. Oregime juridico das areas, dos locais ou dos bens imdveis sujeibs a serviddo ou a restrigdes de utilidade publica é o decorrente
da legislagdo especifica que lhes seja aplicavel.

4. Asserviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica prevalecemsobre as disposicdesde ordenamento do PDM.
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CAPITULO VIIl - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 34. ° - Unidades operativas de planeamento e gestao

1. As unidades operativas de planeamento e gestdo identificadas na planta de ordenamento, a escala de 1:25 000, e plantas de
ordenamento dos aglomerados urbanos, a escala de 1:10000, demarcam éareas de interveng&o no Erritorio do municipio, com uma
planeada e pressuposta ceréncia.

2. Propdem-se as seguintes unidades operativas de planeamento e gestdo no municipio:
QUADRO IV - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.
i INSTRUMENT O DE PLANEAMENT O i AREA
DESIGNAGAO E GESTAO AMBITO (ha)
Espaco de expanséo do Perimetro Uibano integra
UOPG de Varche, S. Bras e Calcadinha Plano de Intervengdoem Espacos de Urbanizagdo Progamada, Espacos de
EL-A a : 2100
Elvas Espaco Rural Integragdo de Linhas de Drenagem Natuml e
Espacos de Integragio ao Patriménio. (agora ttm
Espaco de Integracaoda Riteira do Can-Céo,
EL-E UOPG da Ribeira do Can-cdo -Norte, Evas Plano de Pormenor trogo livre a Norte do Perimetro Urbano e Espaco 11,62
de Urbanizagdo programada.
EL-F UOPG do Parque da Piedade Plano de Pormenor Espago de Egmpamenb Programado e Jadim do
Parque da Piedade
EL-G UOPG da Raposeira, Elvas Plano de Pormenor Espaco Urbanizado e de Urbanizagdo programada. | 5,47
EL-H UOPG da Ribeira do Céto Plano de Pormenor Espaco de ntegracdo da Ribeira do Céb 31,81
Plano de Pormenor de
EL-I UOPG do Centro Histérico de Elvas; Salvaguarda do Centio Espago Urbanizado e Espa@ Cultuial 65,12
Histdrico de Elvas
EL-J UOPG da .Zona de.protecgéo do Fork de Plano de Pormenor Espggc? Qultural e Espa de Integragdo ao 739
Santa Luzia e Fortim Patrimdnio
Espaco Urbanizado de baixa densidade.
ELK UOPG das Alpedreiras | Plano de Pormenor Requalificagdo de aglomeradorural de génese 0,19
tradicional
Espaco Urbanizado de baixa densidade.
EL-L UOPG das Alpedreiras Il Plano de Pormenor Requalificacdo de aglomerado rural de génese 0,37
tradicional
b i : Espaco de Integracao da Riteira do Can-Céo,
UOPG da Ribeira do Can-cdo - Piedade/ Qa
ELM per 0~ Pledade/ Q8 | 2o de Pommenor trogo Ivre/canalzado ente a Piedade e a Quinta | 0,00
da Sr’da Salde, Elvas .
da Sr*da Saude.
ELN | UOPG da Ribera do Can-cdo - Sul, Evas | Plano de Pormenor Espaco de htegrago da Ribeira do Can-Cdo, 9,02
trogo livre a Sul.
EL-O. UOPG da Quinta dos Arcos Plano de Pormenor Espaco Urbanizado. 8,38
Plano de Pormenor / s
BA-A UOPG de Barbacena | Loteamento Municipal Espaco de Ubanizagdo progrmamada. 8,41
Plano de Pormenor / [
BA-B UOPG de Barbacena |l Loteamento Municipal Espaco de Ubanizagdo progamada. 9,74
N Plano de Pormenor / [
SV-A UOPG de S&o Vicentel Loteamento Municipal Espaco de Ubanizagdo progamada. 7,94
Sv-B UOPG de Séo Vicente ll Plano de Pormer?olr/ Espago de Ubanizagdo progmamada. 6,10
Loteamento Municipal
TEA | UOPG de Temugem | Plano de Pormenor / Espago Urbanizado. 53,43
Loteamento Municipal
Plano de Pormenor / s
TEB UOPG de Terrugem I Loteamento Municipal Espaco de Ubanizagio progamada. 5,56
VBA | UOPG de Via Boim| Plano de Pormenor / Espago Urbanizado. 97,87
Loteamento Municipal
; . Plano de Pormenor / s
\B-B UOPG de Via Boim Il Loteamento Municipal Espaco de Ubanizagio progrmamada. 10,45
Sera elaboradoum Espaco Logistico de actividades e servicos,
PP-HC UOPG da Hedade da Comenda “Masterplan” que assumira a associado a Rede Ferroviaria de Alta Velocidade e | 31462
forma de Plano de Pormenor Mercadorias.
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QUADROV - Unidades Operativas de Planeamento e Gestio propostas — Aglomerados rurais.
& INSTRUMENT O DE PLANEAMENT OE A AREA
DESIGNAGAO GESTAO AMBITO (ha)
ELB UOPG da Aldeia do Pombal PIanlo.de Pormenor / Loteamento | Espaco U[banizado de baixa densidade. Requalificagdo de aglomerado 134
Municipal rural de génese tradicional
EL-C UOPG das Casas Novas PIanp_de Pormenor / Loteamento | Espaco U[banizado de baixa densidade. Requalficagdo de aglomerado 0,50
Municipal rural de génese tradicional
EL-D UOPG do Lugar dos Cucos PIanp_de Pormenor / Loteamento | Espaco Urbanizado de baixa densidade. Requalificagdo de aglomerado 4,04
Municipal rural de génese tradicional

3. Os condicionamentos ao uso e transformagdo do solo consagrados no presente Regulamento, de acordo com a classificagdo de
solos realizada, constituem, nas unidades operativas de planeamenb e gestdo descritas, elementos indicativos de apoio a gestdo
urbanistica corrent e de enquadramenb da elaboracdo de instrumentos urbanisticos de hierarquia infrior.

4. O objecto e conteldo material dos Planos de Urbanizagio e Planos de Pormenor serdo os que estdo estabelecidos na legislagio
emyvigor.

5. Na area do Pamue Industrial as pretensdesdeverdo ser enquadradas pela normativa especifica dos parques industriais.

6. Nas areas abrangidas por UOGP’s ndo podem existir operagdes urbanisticas enquanto ndo se encontrarem licendados Planos de
Pormenor, Operagdes de Loteamento Urbano ou definidas as Unidades de Execugdo aoabrigo do definido no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, emvigor.

7. AUOPG EL-O, Plano de Pormenor da Quinta dos Arcos tem como limite de intervencéo o constante da Planta de Ordenamento:
Perimetro Urbano de Elvas, S. Bras e Calgadinha, vedor, Varche e Caia e, 0s seguines indices urbanisticos:

Indices
AREA E DENSDADE AREA IE AREA DE CONSTRUGAO INDICE TNDICE DE PISOS
INTERVENCAODO HABITACIONAL IMPLANTACAO IMPLANTACAO CONSTRUGAO
PP
m2 Fogos/ha m? m2 n.°
43.561,35 102,8 991225 37.896,25+8.322,25(caw) 0,23 0,869 3,6e8

SECGAO1-MECANISMOS DE PEREQUAGAO COMPENSATORIA

Artigo 35.° - Critérios gerais e mecanismos de perequagio

1. Aperequacdo de beneficios e encargos incide sobre 0 solo utbano abrangido pelo PDME, aplicando-se as unidades operativas de
planeamend e gestdo ou unidades de execugdo nele previstas ou as que venham a ser definidas em instrumentos de
planeamenb de elaboragdo subsequente.

2. Os 6rgaos do municipio respeitam, no exercicio das respectivas competéncias, o principio da equidade e da justa reparticdo da
mais valia e do encargo urbanistico, implicando que, quando ndo se encontrem definidos no PDME, os planos municipais de
ordenamento de territorio de elaboragéo subsequente optempor umou pela conjugacdo dos seguintes mecanismos:

a) Definicéo dearea de cedéncia média;
b) Estabelecimentode indice médio de utilizagéo;
c) Reparticdodos encargos de infra-estruturas.

Artigo 36.° - Edificabilidade média

1. Os instrumentos de planeamento podem estabelecer, para cada unidade operativa de planeamenb e gestdo ou unidade de
execucdo, umdireito abstracto de constru¢do admitido para cada propriedade ou conjunto de propriedades, apurado por aplicagéo
dos multiplicadores umbanisticos que, no respeito pelos parametros e demais limites fixados no PDME, se mostraremadequados.
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Nas condigBes que eventualmente venham a ser definidas pelos instrumenbs de planeamento, é admitido o exercicio de direitos
de mnstrucdo acima da edificabildade média, por via da aquisicdo e transferéncia da potencialidade edificatéria aos proprietarios
que, igualmente nos termos do plano, disponhamde umdireito concreto de construgao inkrior aquela média.

3. Osplanos municipais de ordenamento do territério estabelecemos critérios que permitem, no &mbito de cada unidade operativa de
planeamend e gestdo ou unidade de execugdo, a conversdo e transferéncia de direitos abstracbs de cnstrugdo em fungéo da
edificabilidade médiadefinida, a beneficio de quemevenualmente os adquira.

4. As aquisigdes de direitos de construgdo para os efeitos do disposb no nimero anterior sdo obrigatoriamente comunicadas a
Camara Municipal e estdo sujeitas, a inscrigdo no registo predial.

5. Quando o direito de construir corresponder a stp inferior & edificabilidade média definida no plano que he seja aplicavel e o
propriefario néo pretenda alienar o potencial edificatorio ou a sua transferéncia ndo seja ecnicamente ou juridicamente viawel, é
compensado através de desconto nas taxas que haja de prestar nos termos que vierem a ser fixados no regulamento municipal a
que se refere o artigo seguinte.

Artigo 37.° - Areas de cedéncia e compensagdes

Relativament a definicdo das areas de cedéncia e de critérios de compensagao aplicar-se a a legislagéo emvigor.

Artigo 38.° - Taxas
Relativament a definigdo das areas de cedéncia e de critérios de compensacao aplicar-se-a4 0 Regulamento Municipal emvigor

Artigo 39. ° - Norma Sancionadora

A realizagdo de obras e a utilizagdo de edificagdes ou do solo em violagdo do disposto no presente Regulamen constitui contra-
ordenagdo sancionada comas coimas previstas na legislagéo emvigor.

Artigo 40. ° - Disposicao revogatoria

Coma entrada emvigor do presente regulamenb s&o revogados os seguintes instumentos de gestéo territorial:

Plano Director Municipal de Elvas Resolugdode Concelhode Ministros n.° 11/ 1997 de 22 de Janeiro, alterado
pela Resolugéo de Concelhode Ministros n.° 122/ 2000 de 2 de Outubro,
pela delberagio da Assembleia Municipal de Elvas de 20 de Dezembro de
2000, publicada no Diario da Republica , 22 série, n.%69, de 22 de Margo de
2001, alterado ainda pela Resolugdo de Concelho de Ministros n.° 57/ 2005
de 8de Margo e pelaResolugdo de Concelho de Ministros n.°57/2005 de 8

de Marco.
Plano de Pormenor da Belho APROVADO AM, Declaragdo daDGOT, DR 140 - Il Série, 18-06-1999 .
Plano de Pormenor da Zona do Antigo Loteament da Sagrepe APROVADO AM, Declaragao n.%221/97 (2° série) daDGOTDU, DR 217 - I

Série, 19-09-1997.
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